ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Prefeitura Municipal de Pinheiro M achado

PROJETO DE LEI N° 21, DE 26 DE MAIO DE 2015

Dispbe sobre a alienacéo, de bens iméveis e
da outras providencias

Art. 1° Fica o municipio de Pinheiro Machado autorizado a alienar o
seguinte bem imovel, ndo esta afetado ao uso comum do povo ou a fins especiais, ou
seja, destinacdo publica, caracterizando-se com bem dominical, constituindo-se de
“um terreno urbano, situado nesta cidade, denominado lote numero quarenta e nove
(49) da quadra H, com area superficial de quatrocentos e noventa e cinco metros
guadrados (495,00m?) de frente norte, onde mede dezessete metros e cinquenta
centimetros (17,50m) onde confronta-se com a rua numero quatro (4); pelo lado
sudeste, mede trinta e trés metros (33,00 m)onde confronta-se com Jaime Madruga;
pelo lado Oeste, mede trinta e trés metros (33,00m)e confronta-se com os lotes
nameros cinquenta (50) e cinglenta e um (51) e de fundos ao Sul, mede doze metros
e cinquenta centimetros (12,50m)onde confronta-se com o lote numero cinqlienta e
guatro (54), estando a trinta metros (30,00 m)da rua Catulino Dutra, situado ao lado
impar, setor dois (2). Comarca de Pinheiro Machado, Oficio de Registros Publicos,
Livro 2, Registro Geral, fls 1, matricula 3.127. Proprietario: Prefeitura Municipal de
Pinheiro Machado, com escritura publica, Tabelionato de Pinheiro Machado, Livro N°
152, fls 129 a 131, de 21 de margo de 1985, destinando a moradia popular.

Art. 22 O valor do lote a ser alienado sera de R$ 17.000,00 (dezessete
mil reais) parcelados em 180 (cento e oitenta) meses, tendo como parcela inicial no
valor de R$ 94,45 (noventa e quatro reais e quarenta e cinco centavos), sendo as
parcelas corrigidas anualmente pelo INPC.

Art. 32 O interessado na aquisicdo do futuro imével sera selecionado
(preenchimento de condicbes e requisitos), conforme determinacdo do Conselho
Municipal de Habitacao.

Art - 4° O adquirente ndo podera atrasar o pagamento de mais de trés
prestacbes mensais, consecutivas ou alternadas, bem como nos casos de
inadimplemento ou infragdes contratuais, o Executivo devera dar por rescindido o
contrato de pleno direito, mediante notificagcbes pré-monitoria de 30 (trinta) dias, ao
adquirente, para constitui-lo em mora, resolvendo-se todas as obrigacdes contratuais
para ambas as partes.

Art. 52 A alienacgéo sera gravada com as clausulas de inalienabilidade e
impenhorabilidade, vedadas quaisquer cessdes, transferéncias, empréstimos ou
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alienacbes do lote ou do contrato, por ato "inter vivos" salvo as transmissdes"causa
mortis" na forma da legislagé&o civil.

Art. 62 O adquirente ndo podera alterar a destinagdo do imoével, vedada a
locacdo do mesmo ou de suas benfeitorias, assim como 0 empréstimo ou sua cessao.

§ 1° Nesses casos, 0 imovel retornara ao pleno dominio do Municipio,
resolvendo-se o contrato, automaticamente, livre e desembaracado de quaisquer
onus, revogadas as clausulas de inalienabilidade e impenhorabilidade, - por ato
unilateral tdo s6 do Executivo, sem que caiba ao adquirente qualquer indenizacao,
direito de retencdo ou devolucao das prestacdes ja pagas pelo mesmo.

§ 2° No caso de descumprimento do estipulado no caput deste artigo, e
também em caso de venda do imével dentro do prazo da amortizagéo, também ficara
0 adquirente proibido de participar, pelo prazo de dez anos, de futuros projetos
semelhantes e que vierem a ser desenvolvidos pelo Municipio de Pinheiro Machado.

Art. 7° Ensejara, ainda, a rescisdo do contrato a mudanca de domicilio
do adquirente para outro Municipio, retomando o imével a posse do municipio, que
informara, de imediato, ao Conselho Municipal de Habitacdo para dar nova destinacéo
ao mesmo.

Art. 82 As importancias pagas a titulo de ocupacéo, durante o prazo de
amortizacdo, serdo consideradas amortiza¢gdes, ao atingirem o valor da avaliagao do
imovel, ensejarédo, desde que cumpridas todas as obrigacdes e condi¢cdes do contrato
a outorga da escritura definitiva de propriedade ao adquirente, seu cbnjuge sobrevivo
ou seus herdeiros, pela ordem legal de sucessao.

Art. 92 Se ocorrer o falecimento do adquirente durante o periodo de
amortizacdo do imovel, este passara, automaticamente, aos herdeiros, que deverao
cumprir todas as obrigacbes do mesmo e, estando o imovel em atraso, na data do
falecimento, os herdeiros deveréo atualizar as prestacdes para que possam ter direito
ao uso do mesmo.

Art. 10. Nenhum interessado podera adquirir mais de um imével.

Art. 11. Os interessados ja beneficiados com outros projetos de
habitacdo popular, em qualquer época, ndo poderdo habilitar-se como adquirentes
neste loteamento.

Art.12. Da escritura publica definitiva, deve constar todas as condi¢cdes
constantes desta Lei, com a inclusdo das clausulas mencionadas nos artigos 7° do
presente diploma legal e mais a seguinte:
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Paragrafo Unico. A Excecdo de estabelecimentos que vendam,
exclusivamente, géneros alimenticios e de vestuario, fica proibida a instalacdo de
outras atividades que visem lucro, na area onde se localizam os imoéveis, salvo
guando a municipalidade julgar em contrario, respeitando sempre o atendimento e as
necessidades da populacao;

Art. 13. Na elaboracdo do respectivo Contrato de Alienagéo,
igualmente deverdo ser, rigorosamente, observadas as condi¢cdes constantes desta
Lei.

Art. 14, Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Pinheiro Machado,

Em 13 de maio de 2015.

José Felipe da Feira
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 21, DE 26 DE MAI O DE 2015

Dispbe sobre a alienacao, de bens iméveis
e da outras providencias

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores:

O proposto no presente Projeto de Lei encontra-se revestido de absoluta
legalidade, na medida em que é de competéncia do Executivo a proposicdo da
matéria, haja vista que a legislagdo assim regra: “é do Municipio a competéncia para
a regulamentacdo do uso de seus bens, segundo a norma contida no art. 13, IV, da
Constituicdo do Estado do Rio Grande do Sul e no art. 9° da Lei Organica do
Municipio.”

Ressalta, a Orientacdo Técnica IGAM n2 10.404/2015, datada de 22 de
maio de 2015, relativa ao presente Projeto de Lei, que: “a classificacdo dos bens
publicos como de uso comum do povo, de uso especial e os dominicais, conforme
dispde o Cadigo Civil Brasileiro

Art.99. S&o bens publicos:

| — os de uso comum do povo, tais como rios,
mares, estradas, ruas e pragas;

Il — os de uso especial, tais como edificios ou
terrenos destinados a servigos ou estabelecimento
da administracdo federal, estadual, territorial ou
municipal, inclusive os de suas autarquias;

Il — os dominicais, que constituem o
patriménio das pessoas juridicas de direito
publico, como objeto de direito pessoal, ou
real, de cada uma dessas entidades.

Pardgrafo Unico. N&o dispondo a lei em
contrario, consideram-se dominicais 0os bens
pertencentes as pessoas juridicas de direito
publico a que se tenha dado estrutura de
direito privado.(grifo nosso)

Art.100. Os bens de uso comum do povo e os de
uso especial sdo inaliendveis, enquanto
conservarem esta qualificacdo, na forma que alei
determinar.

Art.101. Os bens publicos dominicais podem ser
alienados (grifamos), observadas as exigéncias
dalei.”
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e, fixando a necessidade de que tal condi¢cbes fiqgue expressa no projeto de lei, o que
foi plenamente atendido, na novaredacdo dada ao art. 12, em que define a area
como dominical, ao afirmar que a area proposta ndo esta inclusa dentre aquelas
classificadas como “inalienaveis”.

A mesma Orientagdo Técnica do IGAM, 10.404/2015, refere a
necessidade de atendimento a legislacdo no que concerne a licitacado para alienacgéao,
no entanto, 0 mesmo parecer técnico esclarece que, consoante o disposto no art. 17
da Lei de Licitagbes fica atendido este regramento, ao mencionar: “a alienagdo
encontra permissivo no art. 17, 1, do estatuto licitatorio...”.

E indiscutivel a grande demanda e caréncia habitacional no municipio,
assim como, diversos sdo 0s casos de absoluto desprovimento de condi¢oes
financeiras para aquisicdo de imoveis (moradias) ja construidas, o que, tem se
revelado uma caréncia social consideravel, eis que, ndo séo raros 0s casos em que, 0
municipe possui condicbes, até mesmo através de mutirdo junto a familiares e
amigos, de construir uma casa, porém, falta-lhe condi¢ges financeiras para adquirir
um terreno, ndo havendo o parcelamento do mesmo.

A area objeto do presente, por suas caracteristicas, ndo apresenta
condicOes topogréficas para aproveitamento por parte da administragdo publica, ndo
s6 por sua pequena area, como nao apresentar condicdes de adaptacdo para
construcdo de bens publicos, especialmente destinados a administracdo municipal.

Anexando-se ao presente coOpia de portaria designando comisséo para
avaliacdo, assim como auto de avaliacao, deixa-se evidenciado que o valor atribuido
nao foi consignado aleatoriamente,mas objeto de analise por profissionais que atuam
no mercado imobiliario e por consequéncia, com conhecimento de valores de
mercado.

Muito embora se manifeste o IGAM pela obrigatoriedade de atendimento
a Resolucdo n°® 218, de 2004, do Conselho Federal de Engenharia, que determina
como competéncia de engenheiro, arquiteto ou agrbnomo para avaliacdo de imdveis,
permitimo-nos contrariar tal orientacéo, transcrevendo deciséo judicial nesse sentido:

ADMINISTRATIVO. EXECUCAO FISCAL.
CREA. OFICIAL AVALIADOR “AD HOC".
LEIGO. EXERCICIO ILEGAL DA PROFISSAO.
AUTO DE INFRACAO. MULTA.
A atividade de avaliador, judicial ou nao, de
bens mébveis e imoveis, quando ela tem por
finalidade especifica a aufericdo do valor
monetario de mercado do bem, sem
necessidade de trabalho técnico (como requer,
por exemplo, a avaliacdo do estado de
conservagao, a estrutura, materiais utilizados,
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plantacbes, etc.), ndo é exclusiva e privativa
dos profissionais da Engenharia e Arquitetura.
Este mister pode, sim, ser desempenhado por
leigos, como, por exemplo, corretores de
imoveis e por servidores nomeados pelo juizo
ou mesmo o0s concursados sem a formacéo
técnica dos engenheiros ou arquitetos. N&o
sendo ilegal a atividade desenvolvida pelo
embargante, insubsistente a multa imposta pelo
CREA. Apelo e remessa oficial, tida por
interposta,improvidas.

(TRIBUNAL — QUARTA REGIAO - AC -
Processo: 9704747241 UF: SC Orgao
Julgador: QUARTA TURMA — Data da deciséo:
27/06/2000 Relatora) HERMES S DA
CONCEICAO JR)

Face ao exposto, encaminha-se 0 presente a apreciacdo desse
Legislativo Municipal, a quem compete, a luz da legislacéo vigente, analisar e aprovar.

José Felipe da Feira
Prefeito Municipal



